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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

$6:480 /TTr- UBND

Hdi Phong, ngay08 thang 3 ndam 2026

TO TRINH
Vé viée dé nghi ban hanh Nghl quyet cua H01 dong nhan dan thanh pho quy

dinh mirc toi da, mirc t5i thidu ctia hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi
trudng vé gia dit trén dia ban thanh phd Hai Phong

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan thanh phd

Céin cik Ludt Té chike chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Céin cie Ludt ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 19/02/2025; Ludt
sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt ban hanh van ban quy pham phdp luat
ngay 25/6/2025;

Céin cir Ludt Padt dai ngay 18/01/2024;

Can cw Ludt sua doz b6 sung mot sé diéu cua Ludt Pat dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ so § 27/2023/QH1 5, Ludt Kinh doanh bat déng san s6
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chike tin dyng s6 $ 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/1 2/2025 cua Quoc hoi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo g& khé khdn, vudng mdc trong t6 chirc thi
hanh Ludt Pdt dai;

Cdn cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gid dat; s6 226/2025/ND-CP ngay 1 5/8/2025 sira doi, bo  sung mot
s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tzet thi hanh Ludt Pt dai; s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phdn dinh thém quyen cua
chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phan cap trong linh vuc dat dai;
56 49/2026/ND-CP ngay 3 1/01/2026 quy dinh chi tiét va hwdng dan mot s6 diéu
ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua Qubc hoi quy dinh mot 56 co ché, chinh
sdch thdo g& khé khin, vudng mdc trong 16 chikc thi hanh Ludt Pat dai; so
78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp dé to
chite, huéng dan thi hanh Ludt Ban hanh vin bdn quy pham phdp ludt; so
187/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 sira doi, b6 sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6
78/2025/ND- CP ngay 01/4/2025 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé diéu va
bién phdp dé té chirc, hudng dan thi hanh Ludt Ban hanh vin ban quy pham
phdp ludt;

Can civ Quyét dinh s6 3 7/NO-HDND ngay 25/6/2026 cia Thuong truc
Héi dong nhdn dan thanh pho vé viéc chap thudn ddng ky xdy dung Nghi quyét
quy dinh_mikc t6i da, mikc t6i thiéu cia hé sé diéu chinh mikc bién déng thi
trieong vé gid dat trén dia ban thanh phé Hdi Phong; {
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Theo dé nghi ciia S& Nong nghiép va Moi trudng tai To trinh s& 604/TTr-
SNNMT ngay 06/7/2026, y kién tham dinh cia S¢ Tu phap tai Bdo céo sO
264/BC-STP ngay 06/7/2026, Uy ban nhan dan thanh pho trinh Hoi dong nhén
dén thanh pho ban hanh Nghi quy&t quy dinh mrc toi da, mc toi thiéu ctia hé sd
didu chinh mtc bién dong thi truong vé gid dat trén dia ban thanh pho Hai
Phong véi cac ndi dung sau:

1. Sw cin thiét ban hanh viin ban:

1.1. Co s& phap ly:

- Cin ctt didm a khoan 2 Pidu 6 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 ctia Chinh pht quy dinh vé cc trudng hop stra d6i, bo sung bang gia dat:

“2. Cde truong hop sia ddi bang gid ddt, bao gom:

a) Khi swra déi hé sé diéu chinh mikc bién dong thi truong vé gid dat quy
dinh tai Phu luc bqn hc‘znh, kém theo Nghi dinh Z?C‘ly ma hé so ’diéu chinh mwc big‘n
dong thi truong vé gid dat nay cao hon mikc t61 da hodc thap hon mikc 101 thiéu.
Mike toi da, mikc 101 thieu ciia hé 50 diéu chinh mitc bién dong thi trucng vé gid
dat do Hoi dong nhdn dan cdp tinh quyét dinh;”

- Phu luc: Mot s6 quy dinh thuc hién trinh ty, tht tuc hanh chinh vé dat
dai (Kém theo Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phi),
Muc III vé gia dat, quy dinh nhu sau:

“1. Trinh tu, thi tuc sira déi, bo sung bang gid dat quy dinh tai Diéu 7 clia
Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

a) Trinh tu, thi tuc sira doi, bo sung bang gid dat quy dinh tai khoan 2 va
khodn 3 Didu 6 cia Nghi dinh nay do co quan c6 chitc ndng quan ly dat dai cap
tinh ap dung 721_5[ s6 hodc toan bd trinh ty quy c‘f’,inh tai Diéu 13 va Diéu 14 cdq
Nghi dinh so 71/2024/ND-CP (dwoc stta doi, bo sung tai Nghi dinh so
1 5’1/2025/]YD-CP, Ngh,z: dinh so 226/2(,)25/ND— P’), bdo cdo Uy ban nhdn ddn
cap tinh dé trinh Hoi dong nhdn ddn cdp tinh quyét dinh, trir truong hop chi sita
doi theo quy dinh tai khodn 2, khodn 3 muc nay.

b) Trinh tu, thi tuc sia déi bang gid dat theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 6 ciia Nghi dinh nay thwc hién nhw sau:

bl) Trong thoi han khong qud 15 ngay ké tir ngay quyét dinh sita c'lt(fi, bo
sung hé so diéu chinh gid dat, co quan ¢6 chirc nang quan Iy dat dai cap tinh
bdo cdo Uy ban nhdn dén cdp tinh xem xét, quyét dinh;

b2) Uy ban nhdn ddn cdp tinh trinh Hoi dong nhdn ddn cdp tinh quyé:z‘
dinh sira doi bang gid dat ciia logi dat twong ing v&i khu vue, vi tri da sitea doi
hé so diéu chinh gia dat.”

_ Khoan 1 Pidu 8 Nghi dinh sb s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua
Chinh pht quy dinh:

“1. Hé s6 diéu chinh gid dat bao gom hé 50 ’dl'élf chinh mitc bié';,a dong thi
truong, hé sé diéu chinh theo quy hoach va hé so diéu chinh theo yéu to khac
anh hwéng dén gid dat. Hé so diéu chinh gid dat dwoc phan chia thanh cdc mikc
khdc nhau.”
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- Cin o diém a khoan 1 Didu 21 Luat Ban hanh van ban quy pham phap
luét s6 64/2025/QH15, duoc stra ddi, bd sung boi khoan 3 Piéu 21 Luét sira d01
bd sung mot so diéu cua Luat Ban hanh vin ban quy pham phdp luét s6
87/2025/QHL5 quy dinh: “Hoi dong nhdn ddn cdp tinh ban hanh nghi quyét dé
quy dinh chi tiét diéu, khoan, diém va cdc ndi dung khac dwoc giao trong van
ban quy pham phdp ludt ciia co quan nha nudc cap trén”.

1.2. Co s6 thue tién

Theo quy dinh tai khoan 2 biéu 8 Nghi quyét sb 254/2025/QH15 quy
dinh: “2. Uy ban nhdn dan cdp tinh quyét dinh ban hanh hé so diéu chinh gid
dat dp dung tir ngay 01 thang 01 hang ndm, truong hop can thiét, Uy ban nhdn
dan cap tinh quyét dinh sia dsi, bé sung hé so diéu chinh gid dat trong ndam
hodc cho tung khu vue, vi tri dé dp dung”.

Tai Van ban s6 608/UBND-NNMT ngay 01/4/2026 cua Uy ban nhan dan
thanh phd vé viéc xé4c dinh gia d4t theo Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 cua Quoc hoi, trong d6 c6 ndi dung giao: “S¢ Nong nghiép va Moi
truong chu tri, phoi hop véi S6 Tai chinh, S6 Xdy dung, Thue thanh pho Hai
Phong va cdc co quan, don vi lién quan, Uy ban nhdn ddn cap xd khdn truong
thuc hién xdy dung va tham muu Uy ban nhdn ddn thanh pho ban hanh day du
cde cdn cir dé tinh tién st dung dat, tién thué dat tzen béi thuwong vé dat quy
dinh tai cdc khoan I, 2 va 3 Diéu 5 cua Nghi quyét Y 254/2025/QH] 5 ctia Quoc
hoi va quy dinh mikc t6i da, mirc t6i thiéu cia hé s6 diéu chinh mikc bién déng
thi truong theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/NP-
CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu”.

Pdng thoi, dé tranh truong hop phai thuong xuyén d1eu chinh Bang gia
dat khi gia dAt thi trudng bién dong nho, trong thoi gian ngan cling nhu truong
hop gia dt thi truong da bién dong qua cao moi thuce hién diéu chinh Bang gia
dAt can thiét phai ban hanh quy dinh muc tdi da, murc t8i thiéu hé sb diéu chinh
muc bién dong thi truong vé gi4 dat dé khi hé sé didu chinh gia dit muc bién
dong thi trudng vé gia dat tang hodc gidm vuot mirc quy dinh thi phai thyc hién
diéu chinh gi4 trong Bang gia dit dé dam bao cho cdng tac quan ly nha nudc vé
gia dit.

T co so phdp ly va thuc tién néu trén, viéc trinh Hoi dong nhan déan
thanh phd ban hanh Nghi quyét quy dinh mirc t6i da, muc toi thidu cta hé s6
diéu chinh muc bién dong thi truong vé gia dat trén dia ban thanh phd Hai
Phong 14 can th1et nham bio dam céac didu kién can thiét cho vide t6 chic thi
hanh Nghi quyét s 254/2025/QH15 cua Qudc Hoi va Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu.

2. Muc dich, quan diém xAy dung vin ban

- Muc dich: Quy dinh mirc t6i da, mtrc t6i thiéu cta hé s6 diéu chinh mirc
bién dong thi truong vé gia dét trén dia ban thanh phd Hai Phong theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 cta
Chinh pht.

- Quan diém xay dyung vén ban: {
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+ Pam bao tinh hop hién, hop phép, thdng nhat va phi hop véi céc quy
dinh ctia phap luat.

+ Tuan tht cac quy dinh v& thdm quyén, hinh thire, trinh ty, thi tuc xay
dung ban hanh van ban quy pham phép luét.

+ Xay dung quy dinh d&m bao su hai hoa, théng nhét trén dia ban thanh phd.

3. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung:

3.1. Pham vi diéu chinh:

Quy dinh mic t6i da, murc tdi thiéu cta hé s diéu chinh mirc bién dong
thi trudong vé gia dét trén dia ban thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Pidu 6 Nghi dinh s6 49/2026/NB-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu.

3.2. Déi tuong 4p dung:

a) Co quan thyc hién chirc nang quén ly nha nuée vé dit dai; co quan c6
chirc néang xdy dung, didu chinh, stra doi, bd sung, tham dinh, quvet dinh bang
gid dét; co quan, ngudi co thAm quyén xac dinh, thAm dinh, quyét dinh gid dét
cu thé.

b) Td chirc tu vAn xéc dinh gia dét, c4 nhan hanh nghé tu van x4c dinh gié dat.
¢) T chirc, ca nhan khac c6 lién quan.

4. Noi dung co ban cia Nghi quyét:

B cuc du thao Nghi quyét quy dinh muc t6i da, mtrc t6i thiéu ctia hé sb

didu chinh muc bién dong thi truong vé gi4 dat trén dia ban thanh phé Hai
Phong gdm 05 Piéu, cu thé:

- Piéu 1: Pham vi diéu chinh va

- Piéu 2: Béi tuong ap dung

- Didu 3: Mtic tdi da, murc tdi thiéu cta hé s6 didu chinh muc bién dong
thi truong.

- Didu 4: Hiéu lyc thi hanh

- Pidu 5: T6 chic thuc hién

Theo quy dinh cuia phap Luét DAt dai 2024, khong quy dinh khéng ché
muc t&i da v tdi thidu cta hé sé didu chinh muc bién dong thi trudng vé gia dit.
Day la mdt quy dinh mdi cia Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026
clia Chinh phi. Hoi ddng nhan dan thanh phd ban hanh mc ti da va toi thiéu
clia hé sé didu chinh muc bién dong thi trudng vé gia d4t @& 1am co so cho Uy
ban nhan dan thanh phd ban hanh hé s6 didu chinh gi4 dat vao ngay 01/01 hang
nim va didu chinh khi can thiét. M t5i da va t6i thidu nay chua c6 tién 1¢, nén
viéc x4y dung trén co s& van dung chinh sach phép luat c6 lién quan va tham
khao mét sb tinh thanh trén toan quéc dé dé xudt murc bién dong thi truong veé
gia dat phit hop. 4/
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Theo quy dinh cua phap luét d4t dai nam 2013, Bang gid dét dugc xay
dung 5 nam 1 lan, va thuc hi¢n dicu chinh bang gia khi gid dat c6 bien dong
20% kéo trong thoi gian 180 ngay. Nhu vdy, néu binh quan trong ndm co bién
dong 02 lan thi sau hon 05 nam s& 1a 200%. Hién nay theo Luét Dat dai ndm
2024 va Nghi quyet s0 254/2025/QH 15 ngay 11/12/2025 cua Quoc hoi, Bang
gia dat khong quy dinh thoi han; khi hé s6 dicu chinh mtc bién dong thi truong
ve gia dat do Uy ban nhén dan thanh pho ban hanh hang nim va dicu chinh khi
can thi€t vugt qua rpﬁ’c toi da \(é toi thiéu cua hé sb di’éu chinh mc bién dong
thi truong ve gia dat do Hoi dong nhan dan thanh pho ban hanh thi phai thuc
hién viéc stra d6i murc gid trong Bang gié dat.

Thuyc té trong qud trinh thyuc hién dhu gid quyén st dung d4t cac du 4n trén
dia ban thanh ph thi gia dAt trang d4u gia ting so voi bang gid dat, mot s6 khu vuc
tang trén 200%, cu thé: Du 4n Pau tu xdy dung co sd ha tang k¥ thuat khu dén cu
x4 Dong Phuong (nay thudc Té dan phd Ninh Hai 2, phuong Duong Kinh, thanh
phb Hai Phong) tang 2,6 l4n so véi bang gia dAt. Dy 4n dAu gid quyén st dung dat
& tai khu tai dinh cu Tan Vién - An Thing tang 1,8 lan; Du 4n d4u gié tai khu TBC
Tién Thanh, x4 Tién Lang ting 2,0 lan so vé&i bang gia dAt. Pong thoi, dé tranh
truong hop phai thudng xuyén diéu chinh Bang gid dét khi gia dAt thi trudng bién
dong nho, trong thoi gian ngén, qua tham khao dy thao mot s tinh thanh trén toan
quc va trén co s& thyuc tién diéu hanh gia dét tai dia phuong, S Nong nghiép va
Mbi trudng dé xuét xdy dung mirc t6i da, muc t6i thiéu cia hé s6 diéu chinh mirc
bién dong thi truong vé gid dat trén dia ban thanh ph, vi trf hién hanh da dugc Hoi
ddng nhan dan thanh phd quy dinh, cu thé nhu sau:

- Mre téi da ctia hé s6 didu chinh muc bién dong thi treong: K =3

- Mic t6i thidu cuia hé s6 didu chinh muc bién dong thi truong: K =0,8.

5. Qua trinh xay dung nghi quyét

- Ngay 25/6/2026, S Nong nghiép va Moi truong dé co Cong vén 56
7559/SNNMT-KTDGD giri Uy ban Mit trén T quéc Viét Nam thanh pho; cac
S&, Ban, nganh; Céng Thong tin dién tir thanh phd 14y v kién phan bién va dé
nghj dang tai Dy thao Nghi quyét quy dinh mic t6i da, muc ti thiéu cta hé sb
didu chinh mtc bién dong thi trudng vé gia dét trén dia ban thanh ph.

- Ngay 06/7/2026, S& Nong nghiép va Mai truong da c6 Cong van 50
8025/SNNMT-KTDGD giri S6 Tu phap vé d& nghi thdm dinh van ban quy
pham phép luat. S& Tu phap di c6 Bao céo thdm dinh s6 dy thao van ban quy
pham phép luit.

Trén co sO két qua thdm dinh ctia S& Tu phap, S& Nong nghiép va Moi
truong da tiep thu, hoan thién va tham muu Uy ban nhan dén thanh phd trinh
Hoi dong nhan dan thanh phd ban hanh Nghi quyét quy dinh mirc t6i da, muc toi
thidu ctia hé sb didu chinh muc bién dong thi trudng vé gid dat trén dia ban

thanh pho. ﬁ/

330.doc



6. Du kién ngudn luc, didu kién dam bio cho viéc thi hanh Nghi quyét

6.1. Kinh phi thuc hién:

a) Du kién ngudn luc dé thi hanh Nghi quyét: Trong pham vi du toan
ngan sach nha nudc dugc giao theo quy dinh hién hanh.

b) Bidu kién bao dam cho viée thi hanh Nghi quyét bao gdm céc noi dung
duoc xéc dinh nhu sau:

- Tuyén truyén, phd bién quy dinh cta Nghi quyet céc co quan, t chirc,
don vi trong pham vi chirc néng, nhiém vu thue hién phd bién, tuyén truyén cac
nodi dung ctia Nghi quyét va cac quy dinh lién quan.

- Puoc bd tri ngudn kinh phi dé thuc hién cc quy dinh trong Nghi quyét
sau khi Nghi quyét dugc thong qua theo quy dinh.

6.2. V& nhén luc: Khong phat sinh thém bién ché trong viée td chic, thuc
hién; khong phat sinh thém thu tuc hanh chinh.

7. Thoi gian trinh ban hanh Nghi quyét

~ Uy ban nhan dan thanh phé kinh trinh Hoi dong thanh pho ban hanh Nghj
quyét trong Quy III nam 2026.

Uy ban nhén dan thanh phé kinh trinh Hoi ddng nhan dan thanh phé xem
xét, quyet dinh./

(Giri kém Du thdo Nghi quyét quy dinh mikc t6i da, mikc toi thiéu ciia hé s6
diéu chinh mire bién dpng thi truong vé gid dat trén dia ban thanh phé Héi Phong)

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
i Iguctginlia UBND TP; EL CHU TICH
- CV’P, PCVP UBND TP P.A. Tuén; 2 TH CHU TICH

- Cac S¢: Tu phap, NNMT, TC;
- Cac Phong: NNMT, TH;
- Lwu: VT, G.T. Tung. ﬂ/f
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HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: /2026/NQ-HDND Hai Phong, ngdy — thdng — ndm 2026
DU THAO
NGHI QUYET

Quy dinh mc t6i da, mic ti thiéu cia h¢ s6 diéu chinh mic bién dong thi
truong vé gia dat trén dia ban thanh pho Hai Phong

HOI PONG NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG
KHOA ..., KY HQOP THU......

Cen i Ludt Té chire Chinh quyén dia phuong 6 72/2025/QH]15;

Can cit Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt 6 64/2025/0H15 duoc
sira doi, bo sung boi Ludt s6 87/2025/QH15;

Céin cik Ludt Dét dai s6 31/2024/QH15 duwoc sira d6i, bo sung béi Ludt 56
43/2024/QH15;

Cén cik Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia Quéc héi quy dinh mét 56 co ché,
chinh séch thdo g& khd khdn, viedng mdc trong té chite thi hanh Ludt Dat dai;

Cén cik Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thdang 6 nam 2024 cia Chinh
phil quy dinh vé gid dat;

Can cit Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 20 thdng 6 ndm 2025 cia
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02
cd’p, phan quyén, phadn cd:p trong linh vuc dat dai;

Cén cit Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thdang 8 ndm 2025 cua
Chinh phi: quy vé viéc sira dsi, bé sung mét sé diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh ludt dat dai;

Cén cit Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thdng 01 ndm 2026 cia
Chinh phu Quy dinh chi tiét va hudng dén mét sé diéu cuia Nghi quyét so
254/2025/QH15 ciia Qudc hoi;

Xét To trinh s6  /TTr-UBND ngay thang ndm 2026 ciia Uy ban nhdn
dan thanh phé vé viéc dé nghi ban hanh Nghi quyét Quy dinh mikc t6i da, mikc
t6i thiéu ctia hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi truong vé gid dat trén dia ban
thanh phé Hai Phong; Bdo cdo thdm tra ciia Ban kinh té ngdn sdch va y kién
thdo ludn ciia Pai biéu Hpi dong nhan dan tai ky hop;

Hgi déng nhdn ddn thanh phé Hai Phong ban hanh Nghi quyét Quy dinh
mikc t6i da, mirc t6i thidu ciia hé sé diéu chinh mikc bién dong thi truong vé gid
dét trén dia ban thanh phé Hdi Phong.



Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh muc t6i da, muc tbi thicu cta hé s6 diéu chinh
mic bién dong thi trudong vé gia dét trén dia ban thanh phd Hai Phong theo quy
dinh tai diém a khoén 2 Pidu 6 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP Quy dinh chi tiét
va huéng dan mot s6 didu ciia Nghi quyét 5O 254/2025/QH15 cua Quoc hoi Quy
dinh mot sb co ché, chinh sach thdo g& kho khén, vudng méc trong t6 chirc thi
hanh Luét Dét dai.

Didu 2. P6i twong 4ap dung

Ngh1 quyet nay ap dung d6i voi co quan thuc hién chirc ning quan ly nha
nuéc vé dat dai; TO chirc c6 chire nang tu van x4c dinh gia d4t, c4 nhan hanh
nghé tu vAn xé4c dinh gi4 d4t va céc td chirc, c4 nhan khéc ¢6 lién quan.

Pidu 3. Mire tbi da, mirc toi thiéu ctia hé sé diéu chinh mirc bién dong
thi trwong vé gia dat trén dia ban thanh ph6 Hai Phong

Miic téi da, muc tdi thiéu cta hé sé didu chinh murc bién dong thi trudng vé
gia dét trén dia ban thanh phé Hai Phong cta céc loai d4t twong Ung véi khu
vuc, vi tri da quy dinh trong Béng gi4 dat hién hanh, cu thé nhu sau:

1. Mie t6i da ctia hé sb diéu chinh muc bién ddng thi truong: K =3

2. Mire t6i thiéu ctia hé sb diéu chinh murc bién dong thi truong: K = 0,8

Pitu 4. Hiéu lue thi hanh

Nghi quyét ndy c6 hiéu lyc thi hanh tir ngdy .... thang .... ndm 2026.

Piéu 5. T6 chirc thue hién

1. Giao Uy ban nhan dan thanh pho trién khai thue hién Nghi quyét.

2. Giao Thuong truc Hoi ddng nhan dan, cac Ban Hoi d6ng nhan dan,
Té dai biéu Hoi dong nhan dan va dai bidu Hoi ddng nhin dan thanh pho trong
pham vi, nhiém vy, quyén han giam sét viéc trién khai thuc hién Nghi quyét.

Nghi quyét nay da dwoc Hpi dong nhdn dan thanh phé Hai Phong khéa

., Ky hop ln thit .... théng qua ngay ... thang .... ndm 2026./.

Noi nhn: CHU TICH
- Nhu Diéu 5; |

- UBTV Quéc hdi, Chinh phu;

- Vu Phép ché - Bo Néong nghiép va Moi truong;

- Cuc KTVB va TCTHPL — B9 Tu phép;

- Ban Thuong vu Thanh ty;

- BTV Ding 1y céc co quan Déng thanh phé;

- Poan BDBQH thanh pho UBMTTQVN thanh pho

- C4c s, ban, nganh, doan thé thanh phé; Lé Vian Hiéu
- S& Tu phap; )
- TT.HDND, UBND céc x3, phudng;

- Bao va PTTH Hai Phong;

- Céng béo, Céng TTDT thanh phd;

- Luu: VT.



. UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 604 /TTr- SNNMT Hdi Phong, ngay 06 thdng 7 ndm 2026

TO TRINH
Vé viée dé nghi ban hanh Nghi quyét cia Hoi dong nhéin din thanh pho quy

dinh mie t6i da, mirc t6i thiéu caa hé sb didu chinh mae bién dong thi truwomg
vé gia dit trén dia ban thanh phd Hai Phong

Kinh giri: Uy ban nhan dan thanh phé.

Cén ¢t Luat T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Cén cir Lugt D4t dai ngdy 18 thang 01 ndm 2024; Luat sira ddi bd sung mot sb
diéu clia Luat DAt dai s6 31/2024/QH15, Lugt Nha & s6 27/2023/QH15, Luét Kinh
doanh bat dong san s§ 29/2023/QH15vaLuat Céc t6 chic tin dung sb
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024;

Cén clr Nghi quyét s§ 254/2025/QH15 ngdy 11 thang 12 nim 2025 cia Quéc
hdi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach théo g& khé khén, vudng méc trong tb chic
thi hanh Luat Dét dai;

Can cir Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 ctia Chinh
phti quy dinh vé gia dat;

Cén clr Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 20 thang 6 ndm 2025 cua Chinh
pht quy dinh vé phan dinh thidm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan
quyén, phan cAp trong linh vuc dét dai;

Cin ctr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 nam 2025 cua Chinh
phti quy dinh vé viéc stra dbi, bd sung mot sé didu cua cac Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat dét dai;

Cén ctt Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 ctia Chinh
phtt Quy dinh chi tiét va huéng din mot sé didu ctia Nghi quyét s 254/2025/QH15
ctia Qudc hoi;

Can ¢t Quyét dinh s& 37/QD-TTHDND ngay 25/6/2026 ciia Thuong truc Hoi
ddng nhan dan thanh phd vé viéc chip thuan ding ky xy dung Nghi quyét quy dinh
mirc t6i da, mirc t8i thidu ctia hé s& didu chinh mirc bién dong thi truong vé gia dat
trén dia ban thanh phd Hai Phong

Thuc hién y kién chi dao cta Phé Chi tich Thuong truc Uy ban nhan dan
thanh phd Lé Anh Quén tai Vin ban s§ 7861/VP-NNMT ngay 30/6/2026 ciia Vin
phong Uy ban nhan dan thanh phd chip thuan ding ky x4y dung Nghi quyét quy
dinh muc t6i da, muc tdi thiéu cua hé s§ diéu chinh muc bién dong thi truong vé gia
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dAt trén dia ban thanh phd Hai Phong; S& Nong nghiép va Mdi trudng bao céo Uy
ban nhan dén thanh phd trinh Hoi dong nhén dan thanh ph thong qua Nghi quyét quy
dinh murc t8i da, muc t6i thidu ctia hé sb diéu chinh mirc bién dong thi trudng vé gia
d4t trén dia ban thanh phé Hai Phong v6i cac ndi dung cu thé nhu sau:

1. Sw cAn thiét ban hanh vin bén:

1.1. Co sé phap ly:

- Cain ctt diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026
ciia Chinh phti quy dinh vé cAc trudng hop stra d6i, bd sung bang gia dat:

“2. Cdc truong hop sira doi bang gid ddt, bao gom:

a) Khi sira doi hé sé diéu chinh mirc bién dong thi truong vé gia dat quy dinh
tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay ma hé s6 diéu chinh mikc bién dong
thi truong vé gid dét nay cao hon mikc t6i da hodc thdp hon mikc tdi thiéu. Mikc toi
da, mizc t6i thiéu ciia hé sé diéu chinh mikc bién dong thi truong vé gid dét do Hoi
déng nhén dan cdp tinh quyét dinh,”

- Phu luc: M6t sé quy dinh thuc hién trinh tu, thi tuc hanh chinh vé d4t dai
(Kém theo Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii), Muc 111
vé gia dét, quy dinh nhu sau:

“]. Trinh tu, thii tuc sira déi, b6 sung bang giG dat quy dinh tai Diéu 7 cia
Nghi quyét s6 254/2025/QH15:

a) Trinh tu, thu tuc sva ddi, bé sung bang gid dat quy dinh tai khoan 2 va
khodn 3 Diéu 6 ciia Nghi dinh nay do co quan cé chitc ning quan Ly dat dai cdp
tinh ap dung mot s6 hodc toan bé trinh tu quy dinh tai Piéu 13 va Piéu 14 cia Nghi
dinh 58 71/2024/ND-CP (dugc sira doi, b6 sung tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP,
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP), bdo cdo Uy ban nhéan dan cdp tinh dé trinh Hoi
dong nhdn dan cdp tinh quyét dinh, trir truong hop chi sita doi theo quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 muc nay.

b) Trinh tu, thi tuc sica doi bang gid dat theo quy dinh tai diém a khodn 2
Piéu 6 cia Nghi dinh nay thuc hién nhu sau:

b1) Trong thoi han khéng qud 15 ngay ké tir ngay quyét dinh sita doi, bé sung
hé s6 diéu chinh gid dét, co quan c6 chike ning quan Iy dat dai cdp tinh bdo cdo Uy
ban rnhan dan cdp tinh xem xét, quyét dinh;

b2) Uy ban nhdn dén cdp tinh trinh Hpi dong nhdn dan cdp tinh quyét dinh
sira dbi bang gia dat cia logi dat twong vng voi khu vuc, vi tri da sua déi hé sé diéu
chinh gié dat.”

- Khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh sé s& 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua
Chinh phu quy dinh:
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“]. H¢ s6 diéu chinh gid dat bao gé‘m hé s6 diéu chinh mikc bién dong thi
truong, hé s6 diéu chinh theo quy hoach va hé s6 diéu chinh theo yéu 16 khdc dnh
hwéng dén gid dat. Hé sé diéu chinh gid dét dwoc phdn chia thinh cde mire khdc
nhau.”

- Cén ctr diém a khoan 1 Diéu 21 Luét Ban hanh vin ban quy pham phép luét
s6 64/2025/QH15, dugc sira dbi, bd sung boi khoan 3 Piéu 21 Luét sira ddi, bd sung
mot s6 diu ctia Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat s6 87/2025/QH15 quy
dinh: “Héi dong nhdn dén cdp tinh ban hanh nghi quyét dé quy dinh chi tiét diéu,
khodn, diém va cdc néi dung khdc dwoc giao trong vin ban quy pham phdp ludt cia
co quan nha nude cdp trén”.

1.2. Co sé thue tién

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét sb 254/2025/QH15 quy dinh:
“2. Uy ban nhdn dén cdp tinh quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh gid dat dp dung
tr ngay 01 thang 01 hang nim; truong hop cén thiét, Uy ban nhéan dén cdp tinh
quyét dinh sika doi, b6 sung hé sé diéu chinh gid dat trong ndm hodc cho timg khu
vuee, vi tri dé dp dung”.

Tai Vin ban s 608/UBND-NNMT ngay 01/4/2026 ciia Uy ban nhén dan
thanh phd V/v x4c dinh gia dit theo Nghi quyét s§ 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 ctia Qudc hoi, trong d6 ¢ ndi dung giao: “S¢ Néng nghiép va Moi
truong chi tri, phoi hop voi S¢ Tai chinh, S¢ Xdy dung, Thué thanh phé Hdi Phong
va cdc co quan, don vi lién quan, Uy ban nhdn ddn cdp xd khdn truong thuc hién
xdy dung va tham muu Uy ban nhdn dén thanh phd ban hanh ddy di cdc cin civ dé
tinh tién sir dung dat, tién thué dat, tién boi thuong vé dat quy dinh tai cdc khodn 1,
2 va 3 Diéu 5 ciia Nghi quyét s6 254/2025/0QH15 cia Quéc héi va quy dinh mikc t6i
da, mikc 16i thiéu cia hé sé diéu chinh mikc bién dong thi truong theo quy dinh tai
diém a khodan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh

7?3

phu’”.

Déng thoi, dé tranh truong hop phai thuong xuyén didu chinh Bang gis dat
khi gia dat thi truong bién dong nho, trong thoi gian ngén, cling nhu trudng hop gia
d4t thi truong d bién dong qué cao méi thue hién didu chinh Béng gia dit can thiét
phai ban hanh quy dinh mrc t6i da, mtc t5i thiéu hé s6 didu chinh mirc bién dong
thi trudng vé gid dat dé khi hé sé didu chinh gi dat mirc bién dong thi truong vé gia
d4t ting hodc giam vuot muc quy dinh thi phai thuc hién diéu chinh gié trong Bang
gia dt dé dam bao cho cong tac quan Iy nha nude vé gia dét.

Ti co s& phép ly va thyc tién néu trén, viéc trinh Hoi déng nhan dan thanh
phd ban hanh Nghi quyét quy dinh mirc t&i da, mtc i thiéu cua hé sé didu chinh
mitc bién dong thi trudng vé gid dAt trén dia ban thanh phd Hai Phong 1a cin thiét
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nhim bao dam céc diéu kién cin thiét cho viéc t6 chirc thi hanh Nghi quyét sb
254/2025/QH15 ctia Qudc Hoi va Nghi dinh s6 49/2026/NB-CP ngay 31/01/2026
cta Chinh phu.

2. Muc dich, quan diém xiy dung viin bin

- Muc dich: quy dinh mirc tdi da, murc i thiéu ciia hé sé diéu chinh mirc bién
dong thi truong vé gia dat trén dia ban thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai diém
a khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu.

- Quan diém x4y dung vin ban:

+ Pam bao tinh hop hién, hop phép, théng nhét va phit hop v6i céc quy dinh
cta phép luét.

+ Tuén thd céc quy dinh vé thAm quyén, hinh thirc, trinh tu, tha tuc xay dung
ban hanh vdn ban quy pham phép luat.

+ X4y dung quy dinh dam béo su hai hoa, thdng nhét trén dia ban thanh phé.

3. Pham vi diéu chinh va di twong 4p dung:

3.1. Pham vi diéu chinh

a) Quy dinh mirc ti da, mirc tdi thiéu cua hé sé diéu chinh muc bién dong thi
trudng vé gia dit trén dia ban thanh phé Hai Phong theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phtl.

3.2. Pbi tuong 4p dung

a) Co quan thuc hién chirc nang quén ly nha nuée vé dét dai; co quan c6 chirc
nang xay dung, diéu chinh, stra ddi, bd sung, tham dinh, quyét dinh bang gia dét; co
quan, ngudi c6 thAm quyén xéc dinh, thim dinh, quyét dinh gia dt cu thé.

b) T4 chirc tir vin x4c dinh gi4 d4t, c4 nhan hanh nghé tu vén x4c dinh gia dét.

c) Tb chirc, c4 nhan khac c6 lién quan.

4. Noi dung co ban ciia Nghi quyét:

B cuc du thao Nghi quyét quy dinh muc t6i da, muc t6i thiéu cia hé so diéu
chinh mirc bién dong thi trudng vé gia dat trén dia ban thanh phd Hai Phong gdm 05
Diéu, cu thé:

- DPiéu 1: Pham vi diéu chinh va

- Piéu 2: Pdi tugng ap dung

- Pidu 3: Mrc ti da, mirc tbi thidu cia hé s6 diéu chinh muc bién dong thi
truong.

- Pidu 4: Hiéu lyc thi hanh

- Piéu 5: T4 chtc thuc hién
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Theo quy dinh ctia phép ludt dit dai 2024, khong quy dinh khdng ché mirc tdi
da va tdi thiéu ctia hé sé diéu chinh mirc bién dong thi truong vé gia dAt. Day 1a mdt
quy dinh mé&i ctia Nghi dinh s§ 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phu.
Hoi dong nhan dan thanh phé ban hanh mic t6i da va tdi thiéu cia hé sé didu chinh
miic bién déng thi trudng vé gia dit dé 1am co s& cho Uy ban nhan dén thanh ph
ban hanh hé sé diu chinh gia d4t vao ngay 01/01 hang ndm va diéu chinh khi cin
thiét. Mtrc t6i da va tbi thiéu nay chua cé tién 18, nén viéc x4y dung trén co sé van
dung chinh sdch phép ludt c6 lién quan va tham khéao mét s6 tinh thanh trén toan
quéc dé dé xult mirc bién dong thi truong vé gia dit phu hop.

Theo quy dinh cua phap luat d4t dai nim 2013, Bang gia dat duoc xay dung 5
nam 1 14n, va thue hién dleu chinh bang gia khi gia d4t c6 bién dong 20% trong thoi
gian 180 ngay. Nhu véy, néu binh quén trong nim c6 bién dong 02 1an thi sau hon
05 ndm s& 1a 200%. Hién nay theo Luat dit dai nam 2024 va Nghi quyét sd
254/2025/QH 15 ngay 11/12/2025 cia Qudc hoi, Bang gia dat khong quy dinh thoi
han; khi hé s6 diéu chinh murc bién (dong thi trudng vé gia d4t do Uy ban nhén dan
thanh phé ban hanh hang nam va diéu chinh khi cdn th1et vuot qua murc t0i da va téi

thiéu ctia hé sé diéu chinh muc bién dong thi truong vé gia dat do Hoi ddng nhan
dan thanh pho ban hanh thi phai thuc hién viéc stra doi muc gid trong Bang gia dit.

Thuc té trong qué trinh thuc hién dau gid quyen stt dung dét cac du 4n trén dia
ban thanh phd thi gia dét tring d4u gia ting so v6i bang gia d4t, mot s khu vuc tang
trén 200%, cu thé: Dy 4n Pau tu x4y dung co s& ha tang k¥ thuét khu dén cu xa Pong
Phuong (nay thudc TS dan phd Ninh Hai 2, phuong Duong Kinh, thanh phd Hai
Phong) ting 2,6 1an so v&i bang gia d4t. Du 4n du gia quyén str dung d4t & tai khu tai
dinh cu Téan Vién - An Théng tang 1,8 lan; Du 4n d4u gié tai khu TPC Tién Thanh, xa
Tién Lang tang 2,0 1an so véi bang gi4 dit. Pdng thoi, dé tranh truong hop phai thuong
xuyén diéu chinh Bang gia d4t khi gi4 dit thi truong bién dong nho, trong thoi gian
ngén, qua tham khao dy thdo m6t s6 tinh thanh trén toan quéc va trén co s& thyc tién
diéu hanh gi4 dit tai dia phuong, S& Néong nghiép va Méi trudng dé xut xay dung
mirc t81 da, miic t8i thiéu ciia hé s6 diéu chinh muc bién dong thi trudng vé gid dit trén
dia ban thanh phd, vi trf hién hanh da dugc H6i ddng nhan dén thanh phé quy dinh, cu
thé nhu sau:

- Mitc t6i da cta hé sb diu chinh muc bién dong thi truong: K = 3

- Mc t8i thiéu cta hé sé diéu chinh muc bién dong thi truong: K =0,8.

5. Qua trinh xay dung nghi quyét

- Ngay 25/6/2026, S& Nong nghiép va Moi trudng di c6 Coéng vin sb
7559/SNNMT-KTDGD giii Uy ban Mt tran T6 qubc Viét Nam thanh phé; cac S&,
Ban, nganh; Cdng thong tin dién tir thanh phd 4y y kién phan bién va dé nghi ding

- NN
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tai Du thao Nghi quyét quy dinh mirc t8i da, mc t6i thidu ctia hé sé diéu chinh mirc
bién dong thi trudng vé gia dat trén dia ban thanh phd.

- Ngay 06/7/2026, S& Nong nghiép va Mbi truong di c6 Cong vin sb
8025/SNNMT-KTDGP giri S¢ Tu phéap vé d& nghi thim dinh vin ban quy pham
phép luét.

Trén co so két qua thdm dinh ctia S& Tu phap, S& Nong nghiép va Moi trudng
da tiép thu, hoan thién va tham muu Uy ban nhan dan thanh phd trinh Hoi dong
nhén dan thanh phd ban hanh Nghi quyét quy dinh mirc t6i da, mic i thidu ctia hé
s didu chinh mirc bién dong thi trudng vé gid dat trén dia ban thanh phd

6. D kién ngudn hre, diéu kién dam bao cho vigc thi hanh Nghi quyét

6.1. Kinh phi thuc hién:

a) Du kién ngudn luc dé thi hanh Nghi quyét: trong pham vi dy todn ngan sach
nha nudc dugce giao theo quy dinh hién hanh.

b) Piéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi quyét bao gdm céc ndi dung
dugce xé4c dinh nhu sau:

- Tuyén truyén, phé bién quy dinh cua Nghi quyét: cac co quan, td chirc, don
vi trong pham vi chic nang, nhiém vu thyc hién phé bién, tuyén truyén cac noi
dung ciia Nghi quyét va c4c quy dinh lién quan.

- Puoc b tri ngudn kinh phi dé thuc hién cic quy dinh trong Nghi quyét sau
khi Nghi quyét duge thong qua theo quy dinh.

6.2. V& nhan luc: Khong phat sinh thém bién ché trong viée td chirc, thuc hién;
khong phét sinh thém thu tuc hanh chinh.

7. Vé thim quyén:

Theo quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/NDP-CP ngay
31/01/2026 cta Chinh phu: mirc t8i da, mic t6i thidu cia hé sb didu chinh mtrc bién
dong thi trudng vé gia d4t do Hoi ddng nhan dan cép tinh quyét dinh.

8. Thoi gian trinh ban hanh Nghi quyét

Hoi ddng thanh phé ban hanh Nghi quyét trong Quy III ndm 2026.

9. Noi dung dé xuit:

Cin ct Quy ché 1am viéc sb 09-QC/TU ngay 13/5/2026 ctia Ban Chép hanh
Pang bd thanh phd Hai Phong, khéa I, nhiém ky 2025 — 2030; dbi v6i ndi dung
Nghi quyét quy dinh mtc t8i da, mic t6i thiéu ctia hé s6 diéu chinh mtrc bién dong
thi trudng vé gi4 dat trén dia ban thanh phd Hai Phong khong thudc truong hop phai
bdo c4o Ban Thudng vu Thanh ty cho y kién truéc khi Uy ban nhan dan thanh phé
trinh Hoi ddng nhan dan thanh phd.
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Theo quy dinh Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 8 Quyét dinh s6 05/2026/QD-
UBND ngay 16/01/2026 ciia Uy ban nhan d4n thanh phd, S& Nong nghiép va Moi
trudng d& xudt Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh hinh thire giri Phiéu
xin ¥ kién c4c thanh vién Uy ban nhan dén thanh phd dbi véi néi dung dé xuét cua
S& Nong nghiép va Moi trudng.

Tw nhitng ndi dung trén, S& Nong nghiép va Moi trudng kinh dé nghi Uy ban
nhan déan thanh phd trinh Hoi dng nhén dan thanh phd ban hanh Nghi quyét quy
dinh murc t8i da, mic t6i thiéu cua hé sb diéu chinh mirc bién dong thi truong vé gié
dét trén dia ban thanh phd Hai Phong tai Ky hop thudng 18 gitta nam 2026 cta Hoi
ddng nhan déan thanh phé, nhiém ky 2026 - 2031.

S& Nong nghiép va Mbi trudng kinh trinh Uy ban nhan dan thanh phd./.

(Giri kém dy thdo Nghi quyét ciia Hpi déng nhdn dén va cde hé so tdi liéu cé
lién quan)

Noi nhin:

- Nhu kinh gui;
-HDTDGD TP;

- GD S&; PGP S¢ D.D.On; S :
- Luu: VT, P.KTDGD. /

ui Vin Thing




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pijc lap - Ty do - Hanh phic

Hdi Phong, ngay thdng  ndm 2026

TO TRINH

hanh Nghi quyét cia H01 dbng nhan dan thanh phé quy
&e—tama—mlrc t6i thiéu ctia hé s§ didu chinh mtc bién dong thi

A_en
W/ / trudng vé gia dit trén dia ban thanh phd Hai Phong

// r 7,0 A A A A \ X
Kinh gti: HOi dong nhén dén thanh pho

Céin cir Ludt Té chite chinh quyén dia phiong ngay 16/6/2025;

Cdn cit Ludt ban hanh vin ban quy pham phdp ludt ngay 19/02/2025; Ludt
stea doi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt ban hanh vin béan quy pham phadp ludt
ngay 25/6/2025;

Cén cie Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cw Ludt sua dél b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Pdt dai sol
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san sé
29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chitc tin dung sé 32/2024/QHI5 ngay 29/6/2024;

Cdn cik Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/1 2/2025 cua Quoc hoi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo g& khé khén, vudng mdc trong t6 chirc thi
hémh Ludt Dt dai;

Cdn ci cde Nghi dinh cua Chinh phi: 56 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gid dat; sé 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 sita doi, bé sung mot
s6 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tzet thi hanh Ludt Pdt dai; 56
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phdn dinh tham quyen cua
chinh quyén dia phwong 02 cdp, phén quyén, phan cap trong linh vuc dat dai;
s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va huedng dén mét sé diéu
ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia Quéc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh
sdch thdo g& khé khdn, vuéng mdc trong té chirc thi hanh Lugt Pt dai; so’
78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp dé to
chitc, huomg ddn thi hanh Ludt Ban hanh vin bdn quy pham phdp ludt, so
187/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 sira déi, bo sung mét s6 diéu cua Nghi dinh 56
78/2025/ND- CP ngay 01/4/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu va
bién phdp dé té chitc, huéng déan thi hanh Ludt Ban hanh van ban quy pham
phap ludt;

Cén cit Quyét dinh s6 3 7/NQ-HDND ngay 25/6/2026 cua Thuong truc
H¢i dong nhdn ddn thanh pho vé viéc chdp thudn ddng ky xdy dung Nghi quyét
quy dinh_mikc t6i da, mirc t0i thiéu cia hé sé diéu chinh mikc bién dong thi
truong vé gid dat trén dia ban thanh phé Hai Phong;
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Theo d& nghi ctia S& Nong nghiép va Mdi trudng tai To trinh sb 602/TTr-
SNNMT ngay 06/7/2026, y kién thdm tra cia S& Tu phap, Uy ban nhan dan
thanh pho trinh Hoi dong nhén dan thanh phd ban hanh Nghi quyét quy dinh
mirc t6i da, mic t6i thidu cua hé sb diéu chinh muc bién dong thi truong vé gia
d4t trén dia ban thanh phd Hai Phong véi cac ndi dung sau:

1. Sw cin thiét ban hanh vin ban:
1.1. Co sé phap ly:

- Can cf diém a khoan 2 Diéu 6 Nghj dinh s6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 ciia Chinh phi quy dinh vé c4c trudng hop stra ddi, bd sung bang gi4 dt:

“2. Cdc truong hop sira doi bang gid dat, bao gom:

a) Khi stra doi hé s diéu chinh mikc bién dong thi truong vé gid dat quy
dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay ma hé so diéu chinh mikc bién
dong thi truong vé gid dat nay cao hon mikc t6i da hodc thdp hon mikc toi thzeu
Mike t6i da, mikc toi thiéu cua hé 56 dzeu chinh mikc bién dong thi truong vé gid
ddt do Héi dong nhan dén cdp tinh quyét dinh;”’

- Phuy lyc: Mot s8 quy dinh thyc hién trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat
dai (Kém theo Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cia Chinh phi),
Muc III vé gia dat, quy dinh nhu sau:

1. Trinh tu, thi tuc sira doi, b sung bang gid dat quy dinh tqi Piéu 7 cia
Nghi quyét s6 254/2025/QH135:

a) Trinh tu, thu tuc sua déi, bo sung bdng gid ddt quy dinh tai khodn 2 va
khodn 3 Piéu 6 ciia Nghi dinh nay do co quan c6 chitc nang quan Iy dat dai cdp
tinh dp dung moét s6 hodc toan bg trinh tw quy dinh tai Piéu 13 va Piéu 14 cua
Nghi dinh s6 71/2024/ND- CP (dugc sia doi, b6 sung tai Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP), bdo cdo Uy ban nhdn dén
cdp tinh dé trinh Hpi dong nhdn dén cdp tinh quyét dinh, tric truong hop chi sira
doéi theo quy dinh tai khodn 2, khodn 3 muc nay.

b) Trinh tu, thii tuc sica d6i bang gid dat theo quy dinh tai diém a khodn 2
Diéu 6 cua Nghi dinh nay thuc hién nhu sau:

bl) Trong thoi han khong qud 15 ngay ké tir ngay quyét dinh sira ddz bo
sung hé so diéu chinh gid dat co quan ¢6 chircc ndng quan Ly ddt dai cdp tinh
bdo cdo Uy ban nhdn dén cdp tinh xem xét, quyét dinh;

b2) Qy ban nhan ddn cdp tinh trinh Hji dong nhan dan cap tinh quyét
dinh sira doi bang gid dat cia logi dat twong ing voi khu vue, vi tri dd sira d6i
hé so diéu chinh gia dat.”

- Khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh s s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia
Chinh phu quy dinh:

“l. Hé¢ so diéu chinh gid dat bao gom hé s6 dzeu chinh muc bzen dong thi
truong, hé sé diéu chinh theo quy hoach va hé s6 diéu chinh theo yéu té khdc
danh hwéng dén gid dat. Hé sé diéu chinh gid ddt dwoc phdn chia thanh cdc mikc
khac nhau.”
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- Cén ctt diém a khoan 1 Diéu 21 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap
luét s6 64/2025/QH15, dugc stra ddi, bd sung bdi khoan 3 Piéu 21 Luét sira ch
bd sung mot sb didu cta Luat Ban hanh vin ‘ban quy pham phép luét 56
87/2025/QH15 quy dinh: “Hoi dong nhdn dén cdp tinh ban hanh nghi quyét dé
quy dinh chi tiét diéu, khodn, diém va cdc néi dung khdc dwoc giao trong vin
ban quy pham phdp ludt cia co quan nha nuée cap trén”.

1.2. Co s& thue tién

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét sb 254/2025/QH15 quy
dinh: “2. Uy ban nhdn ddn cdp tinh quyét dinh ban hanh hé s6 diéu chinh gid
dét dp dung tir ngay 01 tharzg 01 hang ndm; truong hop can thiét, Uy ban nhdn
dan cdp tinh quyét dinh siva déi, b6 sung hé sé diéu chinh gid dat trong ndm
hodc cho tung khu vuc, vi tri dé dp dung”

Tai Van ban s6 608/UBND-NNMT ngay 01/4/2026 ciia Uy ban nhan dan
thanh phd vé viéc x4c dinh gi4 dit theo Nghi quyet s& 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 cua Quoc hoi, trong d6 c6 ndi dung giao: “S¢ Nong nghiép va Moi
trieong chii tri, phéi hop véi S6 Tai chinh, S& Xdy dung, Thué thanh phdé Hai
Phong va cdc co quan, don vi lién quan, Uy ban nhdn ddn ca}? xd khan truong
thiec hién xdy dyng va tham muu Uy ban nhdn dén thanh pho ban hanh day du
cdc cdn cik dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat izen boi thuong vé dat quy
dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Diéu 5 cua Nghi quyét so 254/2025/QHIS5 cua Québc
héi va quy dinh mike t6i da, mikc t6i thiéu cia hé sé diéu chinh mikc bién dong
thi truong theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/NP-
CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu”.

Pong thoi, dé tranh truong hop phai thuong xuyén dleu chinh Bang gia
dat khi gi4 dét thj truong bién dong nho, trong thoi gian ngan cling nhu trudng
hop gia d4t thi truong d3 bién dong qua cao mdi thuc hién diéu chinh Bang gia
dat can thiét phai ban hanh quy dinh mirc tbi da, murc t6i thiéu hé sb didu chinh
muc bién dong thi truong veé gia d4t dé khi hé sé diéu chinh gia dat muc bién
déng thi truong vé gi4 dat ting hodc giam vuot mic quy dinh thi phai thuc hién
diéu chinh gi4 trong Bang gia d4t dé dam bao cho cong tac quan 1y nha nuéc vé
gia dét.

T co s& phap 1y va thuc tién néu trén, viéc trinh Hoi dong nhén dén
thanh phd ban hanh Nghi quyét quy dinh muc t6i da, mirc tdi thidu cia hé sb
diéu chinh muc bién dong thi truong vé giad dat trén dia ban thanh phd Hai
Phong 13 can thiét nhim bao dam cac diéu kién can thiét cho viée t chuc thi
hanh Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia Quéc Hoi va Nghi dinh s6
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phu.

2. Muc dich, quan diém xay dung vian ban

- Muc dich: Quy dinh mtec t8i da, méc t51 thiéu cua hé s§ diéu chinh mirc
bién dong thi trudng vé gia dt trén dia ban thanh phd Hai Phong theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cla
Chinh phu.

- Quan diém x4y dung vin ban:
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+ Pam béo tinh hop hién, hop phap, thdng nhit va phi hop véi céc quy
dinh cta phép luat.

+ Tuén tht c4c quy dinh v& thdm quyén, hinh thirc, trinh tur, thi tuc xay
dung ban hanh van ban quy pham phép luét.

+ Xay dung quy dinh dam bao sy hai hoa, théng nhat trén dia ban thanh phd.

3. Pham vi diéu chinh va ddi twong 4p dung:

3.1. Pham vi diéu chinh:

Quy dinh muc t6i da, mérc téi thiéu cua hé s6 didu chinh mirc bién dong
thi trudng v€ gia dat trén dia ban thanh ph6 Hai Phong theo quy dinh tai di€ém a
khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/NB-CP ngay 31/01/2026 cia Chinh phu.

3.2. Béi tuong 4p dung:

a) Co quan thyc hién chirc nédng quan 1y nha nudc vé dat dai; co quan c6
chirc nang xay dung, diéu chinh, stra d6i, b6 sung, thAm dinh, quyet dinh bang

gia dat; co quan, ngudi ¢ thim quyén xéac dinh, thdm dinh, quyét dinh gia dat
cu thé.

b) T4 chirc tu vén xc dinh gia dAt, ca nhan hanh nghé tu van x4c dinh gié dat.

c) Td chire, ¢4 nhan khéc c6 lién quan.

4. Noi dung co ban ciia Nghi quyét:

B4 cuc du thao Nghi quyét quy dinh mirc t6i da, muc t6i thidu ciia hé s6
didu chmh murc blen dong thi truong vé gia dat trén dia ban thanh pho Hai
Phong gdm 05 Pidu, cu thé:

- Piéu 1: Pham vi diéu chinh va

- Piéu 2: Pbi tuong 4p dung

- Piéu 3: Mtc tbi da, mirc t6i thiéu cta hé sb diéu chinh mirc bién dong
thi trudng.

- Diéu 4: Hiéu luc thi hanh

- Piéu 5: T chirc thuc hién

Theo quy dinh cta phap luat d4t dai 2024, khong quy dinh khong ché muc
t6i da va tdi thiéu cua hé sb diéu chinh mic bién dong thi truong vé gia dét. Pay
la mét quy dinh mdi cia Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua
Chinh pht. Hoi ddng nhan dan thanh phd ban hanh mirc t6i da va ti thiéu cia
hé s§ diéu chinh muc bién dong thi truong vé gia dit dé 13m co sé cho Uy ban
nhan dan thanh phd ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat vao ngay 01/01 hang nim
va diéu chinh khi can thiét. Mirc t8i da va tbi thiéu nay chua c6 tién 18, nén viée
x4y dung trén co s& van dung chinh séch phap luét cé lién quan va tham khao
mot sb tinh thanh trén toan qudc dé d& xudt mirc bién dong thi truong v& gia dét
phu hop.
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Theo quy dinh ctia phép luat dit dai nim 2013, Béang gia dat dugc xay
dung 5 nam 1 l4n, va thuc hién diéu chinh bang gia khi gia dat c6 bién dong
20% keo trong thoi gian 180 ngay. Nhu vay, néu binh quén trong nim cé bién
dong 02 lan thi sau hon 05 ndm s& 1a 200%. Hién nay theo Luét d4t dai nam
2024 va Nghi quyét s6 254/2025/QH 15 ngay 11/12/2025 cua Qudc hoi, Bang
gia dat khoéng quy dinh thoi han; khi h¢ s0 diéu chinh murc bién dong thi trudng
vé gid dat do Uy ban nhan dén thanh pho ban hanh hang nam va didu chinh khi
can thiét vugt qua muc t6i da va t0i thiu ctia hé sé diéu chinh mirc bién dong
thi trudng vé gia d4t do Hoi ddng nhan dan thanh phd ban hanh thi phai thyc
hién viéc stra dbi mirc gi4 trong Bang gia dat.

Thuc t€ trong qué trinh thyc hién d4u gia quyén sir dung dét céc du 4n trén
dia ban thanh phd thi gi4 dat tring d4u gi4 ting so v6i bang gia dét, mot sb khu vuc
tang trén 200%, cu thé: Du 4n Pau tu x4y dung co sé ha té‘lng k¥ thuat khu dan cu
x4 Dong Phuong (nay thude T dan phd Ninh Hai 2, phudng Duong Kinh, thanh
phd Hai Phong) ting 2,6 14n so v&i bang gi4 dat. Dy 4n d4u gia quyén st dung dét
& tai khu ti dinh cu Tan Vién - An Théng ting 1,8 14n; Dy 4n d4u gié tai khu TDC
Tién Thanh, x& Tién Lang ting 2,0 lan so v6i bang gia d4t. Pdng thoi, dé tranh
trudng hop phai thuong xuyén diéu chinh Bang gia dit khi gia dét thi truong bién
dong nho, trong thoi gian ngén, qua tham khao du thao mot sd tinh thanh trén toan
qudc va trén co s thuc tidn didu hanh gia dat tai dia phuong, S& Nong nghiép va
Moi trudng dé xudt xdy dung muc t6i da, muc t6i thiéu cua hé sb diéu chinh mtc
bién dong thi truong vé gia dt trén dia ban thanh phd, vi tri hién hanh da duoc Hoi
ddng nhéan dan thanh phd quy dinh, cu thé nhu sau:

- Mirc t6i da ctia hé s6 diéu chinh muc bién dong thi truong: K =3

- Mt t6i thiéu ciia hé s§ diéu chinh mirc bién dong thi truong: K = 0,8.

5. Qua trinh xdy dung nghi quyét

- Ngay 25/6/2026, S& Nong nghiép va Mbi truong di c6 Cong vin sb
7559/SNNMT-KTDGD gui Uy ban Mit tran T quéc Viét Nam thanh phd; cac
S&, Ban, nganh; Céng Thong tin dién tu thanh pho ldy ¥ klen phén bién va de
nghi dang tai Dy thao Nghi quyét quy dinh mirc t6i da, muc tdi thidu cua hé sb
diéu chinh muc bién dong thi trudng vé gia dit trén dia ban thanh phd.

- Ngay 06/7/2026, S& Nong nghiép va Mai truong di c6 Cong vin sb
8025/SNNMT-KTPGP gui So Tu phap vé d& nghi thAm dinh vin ban quy
pham phép luat. S& Tu phép di c6 Béo cdo thim dinh s du thdo vin ban quy
pham phép luat.

Trén co so két qua tham dinh ctia S& Tu phép, S& Nong nghiép va Moi
truong da tiép thu, hoan thién va tham muu Uy ban nhén dén thanh phd trinh
Hoi dong nhan dan thanh phd ban hanh Nghi quyét quy dinh mirc t6i da, mirc t5i
thiéu cua hé sd didu chinh mic bién dong thi trudng vé gia dat trén dia ban
thanh phd.
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6. Du kién ngudn lwre, diéu kién ddm bdo cho viéc thi hinh Nghi quyét

6.1. Kinh phi thuc hién: '

a) Du kién ngudn luc d8 thi hanh Nghi quyét: Trong pham vi du to4n
ngan sich nha nudc duge giao theo quy dinh hién hanh.

b) Piéu kién bao dam cho viéc thi hanh Nghi quyét bao gdm cac ndi dung
duoc xac dinh nhu sau:

- Tuyén truyen phd bién quy dinh ctia Nghi quyet céc co quan, t chirc,
don vi trong pham vi chirc nang, nhiém vu thuc hién phd bién, tuyén truyén céc
noi dung ciia Nghi quyét va céc quy dinh lién quan.

- Pugc b tri ngudn kinh phi dé thuc hién cac quy dinh trong Nghi quyét
sau khi Nghi quyét dugc thong qua theo quy dinh.

6.2. V& nhan luc: Khong phét sinh thém bién ché trong viée td chic, thuc
hién; khong phét sinh thém thu tuc hanh chinh.

7. Thoi gian trinh ban hanh Nghi quyét

Uy ban nhén dan thanh phé kinh trinh Hi dong thanh phd ban hanh Nghi
quyét trong Quy III nam 2026.

Uy ban nhan dan thanh phé kinh trinh Hoi ddng nhan déan thanh phé xem
xét, quyét dinh./.

(Giri kéem Dy thao Nghi quyét quy dinh mikc t8i da, mikc t6i thiéu ciia hé s6
diéu chinh mitc bién dong thi trieong vé gid dat trén dia ban thanh phé Hai Phong)

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; IT
’ KT. CHU TICH
- CT, c4c PCT UBND TP; oo
- CVP; c4c PCVP UBND TP; PHO CHU TICH

- Céc S&: Tu phép, NNMT, TC;
- Luu: VT, G.T. Tung.

Lé Anh Quan
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HOIDONG NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM
THANH P HO-E Doc lap - Tw do - Hanh phic

Hai Phong, ngay  thdng  ndm 2026

NGHI QUYET
- 10j da, mirc t6i thiéu ciia hé s§ diéu chinh mic bién dong thi
trudng vé gi dit trén dia ban thanh phd Hai Phong

HOI PONG NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG
KHOA ..., KY HOP THU......

Céin cir Ludt T6 chite Chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH15;

Can cir Ludit Ban hanh vén ban quy pham phdp ludt sé 64/2025/QH15 duoc
st doi, b6 sung béi Ludt s6 87/2025/QH15;

Céin cir Ludit Pat dai s6 31/2024/QHIS duwgc sika déi, bé sung béi Ludt sé
43/2024/QH]15;

Céin ik Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qudc hdi quy dinh mét s6 co ché,
chinh sdch thdo g& khé khdn, viedng mdc trong té chitc thi hanh Ludt Pat dai;

Céin cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thdng 6 ndm 2024 ciia Chinh
phil quy dinh vé gid dat;

Cén ci¢ Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 20 thdng 6 ndm 2025 cia
Chinh phii quy dinh vé phén dinh thdm quyén cia chinh quyén dia phuong 02
cdp, phdn quyén, phan cdp trong linh vuec dét dai;

Cén ci¢ Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thing 8 ndm 2025 cia
Chinh phii quy vé viéc sira doi, b6 sung mét sé diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh ludt dét dai;

Cén cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nidm 2026 cia
Chinh phii Quy dinh chi tiét va hudng din mét s6 diéu cia Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ciia Quéc hdi;

Xét To trinh s6  /TTr-UBND ngay — thdng nim 2026 ciia Uy ban nhdn
dén thanh phé vé viéc dé nghi ban hanh Nghi quyét Quy dinh mikc t6i da, mirc
t0i thiéu ciia hé sé diéu chinh mikc bién dong thi truong vé gid dat trén dia ban
thanh phé Hai Phong; Bdo cdo thdm tra ciia Ban kinh té ngdn sdch va y kién
thdo ludn cua Pai biéu Hpi dong nhdn dén tai kp hop;

Hoi dong nhdn ddn thanh pho Hdi Phong ban hanh Nghi quyét Quy dinh

mikc t6i da, mikc t6i thiéu cia hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi truong vé gid
dat trén dia ban thanh phé Hai Phong.



Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét nay quy dinh muc t6i da, mic t6i thiéu cia hé s6 diéu chinh
mirc bién dong thi trudng v& gia dit trén dia ban thanh phd Hai Phong theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP Quy dinh chi tiét
va huéng dan mot sé didu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia Qubc hdi Quy
dinh mot sd co ché, chinh sach thdo g& kho khin, vuéng méc trong td chire thi
hanh Luat Dt dai.

Piéu 2. P6i twong ap dung

Nghi quyét nay ap dung ddi véi co quan thuc hién chirc ning quan ly nha
nude vé dét dai; T chirc c6 chirc ning tu van xac dinh gia d4t, c4 nhan hanh
nghd tu van x4c dinh gia dét va céc tb chirc, c4 nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Mikc t6i da, mikc tbi thiéu ciia hé s6 diéu chinh mirc bién déng
thi trwong vé gia dét trén dia ban thanh phé Hai Phong

Mic t6i da, mirc ti thiéu cia hé sé didu chinh muc bién dong thi truong vé
gi4 dét trén dia ban thanh phd Hai Phong cua cac loai dat tuong tmg vé6i khu
vuc, vi tri d@ quy dinh trong Bang gia d4t hién hanh, cu thé nhu sau:

1. Miic téi da ciia hé s diéu chinh murc bién dong thi truong: K =3

2. Mitic tbi thiu cua hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi truong: K =0,8

Piéu 4. Hiéu luc thi hanh

Nghi quyét ndy c6 hiéu luc thi hanh tir ngdy .... thang ... nim 2026.

Piéu 5. T6 chirc thwre hién

1. Giao Uy ban nhén dén thanh phd trién khai thuc hién Nghi quyét.

2. Giao Thuong truc Hoi deng nhan dan, cac Ban Hdi déng nhan dan,
T dai biéu Hoi ddng nhan dan va dai biéu Hoi ddng nhan dan thanh phé trong
pham vi, nhi€ém vu, quyén han gidm sét viéc trién khai thuc hién Nghi quyét.

Nghi quyét nay da duwoc Hpi dong nhdn déan thanh phé Hai Phong khéa
..., Ky hop lan thik ... théng qua ngay .... thdng .... ndm 2026./

Noi nhin: CHU TICH
- Nhu Piéu 4; :

- UBTV Qudc hoi, Chinh phi;

- Vu Phap ché - B4 Nong nghiép va Moi truong;

- Cuc KTVB va TCTHPL — B¢ Tu phép;

- Ban Thuong vu Thanh uy;

- BTV Dang uy cdc co quan Dang thanh phd; )

- Doan PBQH thanh phd; UBMTTQVN thanh pho;

- C4c s0, ban, nganh, doan thé thanh phé; Lé Viin Hiéu
- S& Tu phép; *
- TT.HDND, UBND céc x&, phudng;

- Bdo va PTTH Hai Phong;

- Cong bdo, Céng TTDT thanh phé;

- Luu: VT.



UBND THANH PHO HATPHONG ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TU PHAP Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:264 /BC-STP Hdi Phong, ngay 06 thdng7 ndm 2026
BAO CAO

Thim dinh du thiao Nghi quyét quy dinh mirc tdi da, mirc tdi thiéu
clia hé s6 diéu chinh mirc bién dong thi trudng vé gia dat
trén dia ban thanh pho Ha&i Phong

Theo d& nghi cia S& Nong nghiép va Mbi trudng tai Cong vin sb
8025/SNNMT-KTDGD ngay 06/7/2026 vé viéc thAm dinh du thao Nghi quyét
quy dinh mikc t6i da, mikc 16i thiéu ciia hé sé diéu chinh mirc bién dong thi truong
vé gid dat trén dia ban thanh phé Héi Phong;

Cén ctr vao cdc vin ban quy pham phép luat d& dugc ra soat 1am co sé phép
Iy @€ thdm dinh, gdm:

- Luét T4 chirc chinh quyén dia phuong sb 72/2025/QH15;

- Luét Ban hanh vin ban quy pham phép luat sé 64/2025/QH15 dugc sira
d6i, bd sung boi Luat sé 87/2025/QH15;

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 duoc stra dbi, bd sung mot sd didu bai
Lut s6 43/2024/QH15;

- Nghi quyét s 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cuia Qudc hdi
quy dinh mot sb co ché, chinh sach thdo g& khé khan, vudng méc trong t6 chic
thi hanh Lu4t Dat dai;

- Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 cta Chinh phu
quy dinh vé gi4 dat; sira dbi, bd sung bdi Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15
thang 8 nam 2025;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2025 ctiia Chinh phu
quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan
quyén, phan cAp trong linh vuc dit dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ctia Chinh phu
quy dinh vé viée sira d6i, bd sung mot s6 diéu clia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh luét dét dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 cua Chinh phu
Quy dinh chi tiét va huéng din mot sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15
ctia Quéc hoi;
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- Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngiy 01/4/2025 ciia Chinh phti quy dinh
chi tiét mot sb didu va bién phép dé td chirc, huéng dan thi hanh Luat Ban hanh
véan ban quy pham phap luét;

- Nghi dinh s6 187/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phi sira dbi,
bd sung mét sb diéu ctia Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 ctia Chinh
pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap dé t6 chitc, huéng din thi hanh
Luat Ban hanh van ban quy pham phap luét va Nghi dinh s6 79/2025/ND-CP ngay
01/4/2025 cta Chinh phii vé kiém tra, ra soét, hé thong héa va xir Iy van ban quy
pham phap luat;

S& Tu phép bao céo thAm dinh d6i v6i du thao Nghi quyét frén nhu sau:

1. V& s cin thiét ban hanh vin bin

Theo diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s& 49/2026/ND-CP thi mdt trong
céc trudng hop sira ddi, bd sung bang gia dat 1a: "Khi sira doi hé s6 diéu chinh
mikc bién dobng thi truong quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay
ma hé sé diéu chinh mitc bién dong thi truong nay cao hon muec 16i da hodc thd'p
hon miee i thiéu. Mirc téi da, mikc t6i thiéu cia hé sé diéu chinh mikc bién dong
thi truomg do Hoi déng nhdn dén cdp tinh quyét dinh".

Theo diém a, b khoan 1 Piéu 21 Luit Ban hanh vin ban quy pham phép
Jugt s6 64/2025/QH15 (duoc stra ddi, bd sung boi khoan 3 Piéu 1 Luat sb
87/2025/QH15) thi Hoi ddng nhan dén cAp tinh ban hanh Nghi quyét dé quy dinh:

“a) Chi tiét diéu, khodn, diém va céc noi dung khac duoc giao trong van
ban quy pham phdp ludt cua co quan nha nudc cdp trén;

b) Chinh sdch, bién phdp nham béo dam thi hanh Hién phdp, lugt, viin ban
quy pham phdp ludt cua co quan nha nudc cdp trén’”.

Nhu vay, viéc S Nong nghi€p va Moi truong x4y dung, bao cdo Uy ban
nhan dén thanh phd trinh Hoi ddng nhan dan thanh phd ban hanh Nghi quyét quy
dinh mikc t6i da, mikc 16i thidu ciia hé sé diéu chinh mirc bién dong thi truong vé
gid dat trén dia ban thanh phé Hai Phong 12 ¢6 co s& phép ly va thude thAm quyén
ctia Hoi ddng nhan dan thanh phé.

2. V& pham vi diéu chinh va dbi twong 4p dung

Didu 2 du thao quy dinh vé dbi tuong ap dung:

"1. Co quan thuc hién chirc ndang quan Iy nha nudc vé dat dai: Cdc co quan,
don vi c6 lién quan;

2. T6 chitc ¢6 chitc nang tw van xdc dinh gia dat, cd nhdan hanh nghé tu
van xdc dinh gid dat va cdc t6 chike, cd nhdn khdc cd lién quan”.
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Quy dinh nhu trén 14 ¢6 su tring lip vé cac co quan c6 lién quan. D& nghi
sira Diéu 2 nhur sau cho ngén gon va khong tring lip vé dbi tuong: "Nghi quyét
nay dp dung doi v6i co quan thuc hién chirc ning qudn Iy nha nuée vé dat dai;
T6 chikc ¢6 chike ndng tu van xdc dinh gid dét, cd nhan hanh nghé tw vin xdc dinh
gid ddt va cdc t6 chirc, cd nhdn khdc cé lién quan”.

3. Vé sw phit hop ciia ndi dung dv thio viin ban vé&i chi truwong, dudng
16i ciia Pang

Noi dung du thao phii hgp véi chii truong, duong 161 ctia Pang,

4. V& tinh hop hién, hop phap va théng nhit cia dw thio

Noi dung cua du thao 1a phu hop v6i quy dinh ctia phap luét hién hanh.

5. V& ngdn ngit, k§ thuit soan thio

a) Poan thtt 2 ciia Piéu 4 v& Hiéu luc thi hanh néu: "Nghi quyét nay da
dwoc Hoi dong nhan ddn thanh phé Hai Phong khéa ..., Ky hop ldn thit ... théng
qua ngay ... thang .... ndm 2026 va c6 hiéu luc ké tir ngay ... thdng .... ndm
2026./.".

pé nghi chinh 1y nhu sau cho ding mau sé 17 Phu luc III ban hanh kém
theo Nghi dinh s6 187/2025/NP-CP, cu thé nhu sau:

- B6 cum "va ¢ hiéu luc ké tir ngay ... thing ... ndm 2026";

- Chinh ly thanh kiéu chit in nghiéng;

- Chuyén doan nay xudng cudi phan noi dung ctia Nghj quyét (sau Diéu 5).

b) Phan noi nhan, d& nghi: sira "Nhuw Diéu 4" thanh "Nhuw Diéu 5" cho chinh
x4c; dong thoi ra soat, sip xép cac co quan tai phan noi nhan cho hop ly.

6. Vé trinh tu, tha tuc

a) D& nghi x4y dung Nghi quyét da dugc Thudng tryc Hoi ddng nhan dan
thanh phd chép thuan tai Quyét dinh sé 37/QD-TTHDND ngay 25/6/2026. \

b) Du théo Nghi quyét da dugc S& Nong nghiép va Moi truong thuc hién |
theo trinh tu, thi tuc quy dinh tai Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat s6
64/2025/QH15 dugc stra dbi, bd sung boi Luat s6 87/2025/QH15 va Nghi dinh sb
78/2025/ND-CP (duge sira dbi, bd sung tai Nghi dinh s 187/2025/ND-CP); t5”
chirc 14y y kién tham gia cua céc co quan, don vi lién quan va c6 ban tong hop,
tiép thu, giai trinh y kién tham gia.

HO so du thao Nghi quyét quy dinh mikc t6i da, mikc i thiéu ciia hé s diéu
chinh mitc bién dong thi truong vé gid dat trén dia ban thanh phé Hdi Phong do
S& Nong nghiép va Mai trudong chi tri soan thao du diu kién béo cdo Uy ban
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nhén dan thanh phé trinh Hoi ddng nhan dan thanh phb xem xét sau khi tiép thu diy
di y kién thAm dinh tai Béo c4o nay.

S& Tu phap giri S& Nong nghiép va Méi trudng - co quan chu tri soan thao
8 trinh Uy ban nhan dan thanh phé./.

Noi nhin:

- S& Nong nghiép va Méi trudng;

- UBND TP (dé b/c)

- Luu: VT, P.XDVB, PLTT (A1B2).

@ Quang Gidp
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